Unternehmensangebot:

KERN.

Zukunft fUr Lebenswerke

Standorte (rechtlich selbststandig)

Basel - Berlin - Bremen - Budapest - Dresden - Erfurt
Essen - Frankfurt/Main - Freiburg - Graz - Hamburg
Hamm - Hannover - Kaiserslautern - Kiel - Krefeld
Ko6ln - Lissabon - Luzern - Magdeburg - Memmingen
Miinchen - Minster - Niirnberg - Osnabriick
Regensburg - Rottweil - Saarbriicken - Salzburg
Schwerin - Stuttgart - Warschau - Wien - Wiesbaden
Wiirzburg - Zirich

Immobilien AG mit Gewerbeliegenschaft,
Hochregallager und Attikawohnung

— Langfristig vermietet, renditestark, weiteres Potential —
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KERN.

Zukunft fUr Lebenswerke

Gewerbeimmobilie mit Hochregallager, Biirordumen, 6 2 Zimmer-Attikawohnung, Werkzeugbau-
und Kunststoff Produktion sowie Garagen in einer langjahrigen Aktiengesellschaft

Unternehmensangebot Projekt-Nr.: JAO03605

Rechtsform, Sitz:
Inhalt:

Highlights:

Transaktionsart:

Kaufpreisvorstellung:

Hinweis an auslandische
Investoren

Aktiengesellschaft, Deutschschweiz

Zum Verkauf steht eine attraktive Gewerbeimmobilie im Raum Bern / Solothurn. Es
handelt sich um ein mehr als 3.000 m2 grosses Grundstiick, welches heute komplett
vermietet ist.

e Aktuelle Mietzinseinnahmen von mehr als 300 TCHF

e Bruttorendite von mehr als 6%

e 80% der Mietzinseinnahmen fest vereinbart bis 2029

e Durchschnittlicher Liegenschaftserfolg 2020/2021 vor Steuern:
mehr als 160 TCHF

e Weitere Ertragssteigerungen moglich durch Warmepumpen mit Einspeisung
in Verband

e Projektanalyse fiir Solaranlage vorliegend mit geschatzter Amortisationsdauer
von weniger als 10 Jahren

e Verkehrstechnisch gut gelegen in einem wirtschaftlich interessanten,
wachsenden Einzugsgebiet

. Immobilie kann mittelfristig auch operativ genutzt werden z.B. als
Verwaltungs-, Logistik- und Speditionsstandort

Die Immobilie ist in einer AG ohne weitere operative Tatigkeit enthalten. Der
Verkaufer beabsichtigt, 100% der Aktien zu verkaufen. Nebst der Immobilie kdnnen
Hypothekarschulden von rund CHF 2m Gbernommen werden, welche attraktiv mit ca.
2% verzinst sind.

Die Marktwertschatzung fiir die Immobilie belduft sich auf CHF 4.75m. Nebst der
Immobilie und den Hypotheken ist geplant, die Bilanz weitgehend zu bereinigen.
Die Kaufpreisvorstellung fir 100% Anteile der Aktiengesellschaft mitsamt der
Immobilie betragt CHF 5.2m.

Ein Verkauf der Immobiliengesellschaft ist nach Lex Koller nur an Erwerber mit Sitz
in der Schweiz méglich. Wenn es sich um eine Erwerbergesellschaft handelt, darf
diese nicht von auslandischen Gesellschaftern beherrscht sein. Es empfiehlt sich,
dies juristisch im Einzelfall abzuklaren.

Kontakt: René Luscher / luescher@kern-unternehmensnachfolge.com
Luzern - Telefon +41 41 554 16 51 / Mobil +41 79 226 73 23
Josef Andre / andre@kern-unternehmensnachfolge.com
Freiburg im Breisgau - Telefon +49 761 5572 48 43 / Mobil +49 171 335 03 26
Basel - Telefon +41 61 588 00 41 / Mobil +41 76 346 15 13
Dieses Angebot wird direkt von KERN begleitet. Flr Interessenten entstehen seitens
des rechtlich selbststandigen KERN-Standortes keine Kosten.
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